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Aindring af eksisterende byomra-
der kan efter byfornyelsesloven
gennemfgres pa grundlag af to
dokumenter, en lokalplan og en
byfornyelsesbeslutning.

Lokalplaner kan udarbejdes , hvor
der skal ske @ndringer af eksiste-
rende forhold. Det kan vare bygge-
gnsker eller blot tanker om at ggre
tingene pa en anden made i fremti-
den i et lokalsamfund.

Blandt andet fgr gennemfgrelse af
byfornyelse, stgrre bygge- og an-
legsarbejder og nedrivninger skal
planlegningsarbejdet fgre til frem-
leggelse af et forslag til lokalplan.

I en lokalplan kan byradet fastsztte

bindende bestemmelser for et om-

ride, for eksempel om:

- anvendelse

- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af
bebyggelse og materialer

- sikring af resultater efter byfor
nyelse

- bevaring af bygninger

- fzllesanleg.

Alle har mulighed for at fremsztte
indsigelser, bemarkninger og &n-
dringsforslag, og byradet skal tage
stilling hertil, inden planen kan
vedtages endeligt.

Nér en lokalplan er endeligt vedta-
get af byr&det bliver den tinglyst.
Der er ikke handlepligt, men fremti-
dige @ndringer skal fglge planens
bestemmelser. Hidtil lovlige forhold
kan godt bestd uendrede.

Byfornyelsesbeslutninger indehol-

der bestemmelser om gennemfgrelse

af &ndringer for et omrade, s som:

- hvilke bygninger der skal nedrives

- hvilke forbedringsarbejder der
skal gennemfgres pa bygninger og
friarealer

- hvem der skal gennemfgre de pa
gzldende foranstaltninger

- hvornir foranstaltninger skal
gennemfgres.



@kologi i et
byfornyelsesomride

Gennem en beslutning om byforny-
else har Kolding byrid gnsket at
skabe bedre erhvervs-, bolig- og fri-
arealforhold i karren mellem Fre-
densgade og Hollendervej. Ud over
den forbedring, som byfornyelseslo-
ven umiddelbart giver mulighed for
har byradet gnsket i samarbejde med
ejere og lejere at indarbejde en rak-
ke grgnne tanker i karreen, Karreen
kan siledes blive et forspgsomrade
for gkologi i et eksisterende bolig-
omride. Nytenkning om natur, bo-
liger, energiforbrug, spildevand, af-
fald og transport er ngdvendig, savel
i dagligdagen som i den langsigtede
planlegning, hvis der skal opnés en
beere dygtig udvikling.

Det samlede arbejde udfgres i sam-
arbejde med og med gkonomisk
stgtte fra Boligstyrelsen,

Lokalplanomridet

Omridet udggres af karreen Sydba-
negade, Kongebrogade, Hollender-
vej, Dalbygade og Fredensgade med
de tilhgrende gadearealer,
Lokalplanomradet omfatter 40 ejen-
domme med 129 boliger, 6 erhverv
og 2 klubber fordelt pA i alt 11.063
m? bruttoctageareal.

Omridets bebyggelse er opfgrt i pe-
rioden 1900-1949 stort set overalt
som sluttet randbebyggelse i gade-
linje, Bygningerne er opfgrt i 3 eta-
ger i blankt murvark. Tage er udfgrt
som mansardtag, f4 med saddeltag
og 1 enkelt bygning med fladt tag.
P4 ejendommenes bagarealer mod
Sydbanegade og Kongebrogade fin-
des bebyggelser med garager, er-
hverv og udhuse. Mod Hollzndervej
og Fredensgade findes kun enkelte
udhuse pa bagarealerne

Forholdet til den gvrige
planlagning

Kommuneplan, I fglge gzldende
kommuneplan 1984-95 for Kolding
Kommune er lokalplanomradet be-
liggende i omrade 0312 Dalbygade,
Kongebrogade mm med anvendelse
fastlagt til boligformmal med tilhg-

rende kollektive anlag og institutio-
ner. Byridet kan give sarlig tilla-
delse til indretning af erhvervsvirk-
somhed, hvor det kan ske uden ge-
nevirkninger i forhold til omgivel-
semne.

Miljgforhold, Matr. nr.923 er af
amtet registreret som areal med e-
ventuel jordforurening med kemika-
licaffald. I forbindelse med byforny-
elsesbeslutningens realisering vil
grunden blive undersggt. Safremt
forurening konstateres, vil forure-
ningen enten blive fjernet eller der
vil blive tinglyst deklaration om
forurening med paleg for ejeren om
amtets godkendelse af fremtidige
&ndringer af arealanvendelsen.

Byfornyelse. Lokalplanen er en
fortszttelse af den byfornyelse, som
har fundet sted i den centrale bydels
boligomrider. Bolig- og friareal-
standarden er meget forskellig fra
ejendom til ejendom. Enkelte er-
hverv optager en del af bagarealer-
ne, siledes, at friarealforholdene ik-
ke er optimale.Karrcen er belastet af
gennemkgrende trafik pi ringgade
og i boligggaderne.

Via byfornyelsesbeslutning agtes
omradets bygninger istandsat og fri-
arealerne nyindrettet til bide fzlles
og privat opholdsareal og til parke-
ring for karrens beboere og gvrige
brugere. I karremidten giver lokal-
planen mulighed for opfgrelse af
falleshus med alternativ spilde-
vandsrensning mv.

P4 de enkelte ejendomme vil der i et
vist omfang kunne tillades tilbyg-
ninger med udstrakt anvendelse af
glas, I forbindelse med tilladelse
skal forslaget vurderes i forhold til
forspgsprojektets idé om afprgvning
af mange slags lgsninger, og forsla-
get skal vurderes i henhold til arki-
tektonisk og byggeteknisk kvalitet.
I forbindelse med gkologisk nybyg-
geri og ved arkitektonisk markant
byggeri vil der derfor kunne ses po-
sitivt pa forslag indeholdende utra-
ditionelle lgsninger hvad angir hus-
form og anvendelse af bygningskon-
struktioner og materialer.
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Lokalplanens indhold

Omrédet udleegges til boligformal
med tilhgrende kollektive anleg og
institutioner og med mulighed for
efter sarlig tilladelse at indpasse er-
hvervsvirksomhed, hvor det kan ske
ude genevirkninger for omgivelser-
ne. Den del af bebyggelsen, som be-
vares i henhold til kortbilag, og de
tilhgrende private og feelles opholds-
arealer og parkeringsareal - som an-
lzgges via byfornyelsesbeslutning -
skal opretholdes og stedse vedlige-
holdes.

Retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen
m4 ejendomme, der er omfattet af
planen i fglge kommuneplanlovens
§31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den cksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsxtte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de bebyggelser og anleg, der
er indeholdt i planen . Privatretlige
byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af denne.
Byr&det kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke andrer
den karakter af det omréde, der s¢-
ges skabt ved lokalplanen, Mere va-
sentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens
bestemmelser

I henhold til Lov om planl®gning
(Lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastszt-
tes herved fglgende bestemmelser for
det i §2 nzvnte omrade.

§1 Formal

Lokalplanens formil er:

- at sikre omradets anvendelse til bo-
ligformal,

- at tilvejebringe det forngdne plan-
grundlag for omradets byfornyel-
se, herunder at sikre adgangsfor-
holdene til karreen og at der tilvej-
cbringes brugbare friarealer, at
bygnings- og boligforbedringer
kan gennemfpres, og at ngdvendi-
ge nedrivninger kan foretages,

- at sikre, at om-, til- og nybygning
udfgres med gkologisk hensynta-
gen og i harmoni med omradets
oprindelige arkitektoniske kvalitet.

§2 Omrade

Lokalplanen afgrenses af Sydbane-
gade, Kongebrogade, Hollendervej,
Dalbygade og Fredensgade og om-
fatter fglgende matrikelnumre: 908,
909, 910, 911, 912, 913, 914, 915,
916, 917, 918, 919, 920a, 920d,
920¢, 920g, 9214, 921b, 922,923,
924, 925, 926, 927, 928, 929, 930,
931, 932,933, 934, 935, 936, 937,
938, 939, 940, 941, 942, Kolding By-
grunde, samt alle de parceller, der ef-
ter den 19. juni 1992 udstykkes fra
de nzvnte ejendomme.

§3 Omridets anvendelse
3.1

De ejendomme, som omfattes af lo-
kalplanen udl®gges til boligformal.

3.2

Byradet kan give szrlig tilladelse til
indretning af erhvervsvirksomhed,
hvor det kan ske uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

33

Med serlig tilladelse kan der indret-
tes erhverv i boligen, hvor denne
bebos af virksomhedens indehaver,
og nir det kan ske uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

34

Boliger mé ikke nedlegges uden
serlig tilladelse.

§4 Udstykninger

Nye udstykninger, ud over hvad der
er fomgdent for lokalplanens gen-
nemfprelse, md ikke finde sted.
Mindre ®ndringer kan dog finde
sted efter serlig tilladelse.

§5 Vej- og stiforhold
51

Kgrende adgang til omradet sker via
Sydbancgade, Kongebrogade, Hol-
lendervej, Dalbygade og Fredens-
gade.

5.2

Gaderne inden for lokalplanomradet
trafiksaneres efter en samlet plan, i
princippet som vist p4 kortbilag 4.
Trafikplanen skal sikre en forenklet
og dermed mere sikker afvikling af
trafikken i Kongebrogade, end det i
dag er tilfzldet, og den skal forbe-
holde Hollzndervej og Fredensgade
til kgrsel og parkering og eventuel
leg for omridets beboere,

53

Parkeringspladser, som holdes af
grundejerforeningen, skal veere til
radighed for grundejerforeningens
samlede omrade, skal holdes i spm-
melig stand og m4 ikke nedlegges.

54

Den af byfornyelsesbestutningen
etablerede fordeling af karreens fri-
arealer til ophold og parkering skal
opretholdes, hvorfor byggeri ikke
udlgser krav om udlegning af par-
keringspladser.

§6 Ledningsanlaeg
6.1

El-ledninger, herunder ledninger til
vejbelysning, mi kun fremfgres som
et kabelanlzg. Der skal inden for lo-
kalplanomridet i givet fald afgives
plads til de ngdvendige transfor-
merstationer.

6.2

Belysningen pa stier og pladser in-
ternt i karreen m3 kun udfgres som
parkbelysning og efter geldende
regler.

6.3

Omradet er i henhold til den god-
kendte varmedelplan udlagt til rer-
fart kollektiv varmeforsyning (fjern-
varme). Erstatningsbyggeri skal der-
for (jevnfgr §10) indrettes med et
varmeanleg (vandbzrende anleg),
der er forberedt for tilslutning til det
kollektive forsyningsnet, Der kan
gives serlig tilladelse til at anvende
alternativ varmeforsyning med ved-
varende energi.

6.4

Samtlige grundejere skal tilslutte-
spildevandsanlag, der er ngdvendigt
for en alternativ rense- og genanven-
delsesproces i forbindelse med gko-
logisk ombygning/byggeri. Eksiste-
rende tilslutningspligt til det offent-
lige spildevandssystem opretholdes.

6.5

Samtlige grundejere skal tilsluttes
fellesantenneanlzeg. Dog kan byra-
det for sit vedkommende - uden sar-
lig ansggning - tillade husejere, at
der pé hustage opstilles en indtil 5 m
hgj stavantenne (standardantenne
for walkie-talkie). Byradet kan give
szerlig tilladelse til andre antennean-
leg, nir det skgnnes at vare uden
gene for omgivelserne,
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Holleendervej

§7 Bebyggelsens omfang og
placering

7.1

Bebyggelsesprocenten ma for omra-
det under et ikke overstige 125, By-
ridet kan give tilladelse til en hgjere
bebyggelsesprocent, ndr der er tale
om udfyldning eller tilbygning i
randbebyggelsen.

7.2

Af kortbilag 2 fremgér hvilke byg-
ninger inden for lokalplanens omr3-
de der bevares i form, udstrekning
og placering, se dog stk. 7.4 og 7.5
og 7.6.

7.3

Bygninger ma kun fjernes med by-
ridets szrlige tilladelse.

74

Efter en samlet plan mé der i omré-
det opferes udhuse.

1.5

I karreens midte mé der opfgres et
pyramideformet faelleshus med en
sidelengde pA indtil 22 m og en hgj-
de pd indtil 13 m.

7.6

Til realiscring af forsggsprojektets
idé m4 bygningerne efter sxrlig til-
ladelse suppleres med tilbygninger.
Disse kan udformes som kamapper
mod gaden, indgangspartier i sam-
menhang med bygning pa nabo-
grund samt tilbygning mod karre-
midte i en afstand af indtil 4 m fra
eksisterende bagfacade og i en sam-
let lzngde pA hgjst 60% af facade-
lengden. Hvad angér facadelengde
pA tilbygning kan der dispenseres
efter en samlet plan for flere ejen-
domme.

1.7

Randbebyggelse skal opfgres i 2‘/2
etage og ikke hgjere end 11 m, Dog

kan der med sazrlig tilladelse med-
deles dispensation til byggeri i rand-
bebyggelsen med stgrre etageantal
og hushgjde, safremt der nye be-
byggelse opfgres i samme hgjde
som den tilgrensende bebyggelse
og helhedshensyn taler for det.

78

Nybyggeri i gadelinje skal udfgres
med saddeltag med en tagvinkel
mellem 30 og 50° . For anden be-
byggelse kan byradet give tilladelse
til andre tagformer.

79

Hvad angdr vejstgj skal det sikres, at
indendgrs stgjniveau i erstatnings-
byggeri ikke overstiger 30 dB(A}i
beboelsesrum. Siledes skal byg-
ningskonstruktioner, facader, vindu-
er mv i facade vare af hensigtsmas-
sig lydklasse. Herudover skal op-
holds- og soverum si vidt muligt o-
rienteres mod den mindst stgjbela-
stede facade. Det skal endvidere sik-

5
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1es, at vejstgjniveauet pd mindst en
af boligernes facader samt pa de pri-
mare idendgrs opholdsarealer ikke
overstiger 55 dB(A).

§8 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

8.1

Karakteren af omridets bebyggelse
skal fastholdes, siledes, at istand-
szttelse og vedligeholdelse sker
med respekt for oprindelig bygge-
skik, se dog 8.11.

8.2

Hvor facader pa bevaret bebyggelse
zndres, mi dette ske med respekt
for bygningernes arkitektur, se dog
8.11. AEndring mi kun finde sted
efter forudgiende tilladelse.

83

Vinduesudskiftning skal ske med
malede treevinduer af oprindelig
funktion og udseende. Vinduer ud-
fgres mindst med to lag glas i form
af forsatsvinduer eller thermoglas, I
sprossevinduer mé ikke anvendes
thermoglas, se dog 8.11.

84

Ved tagudskiftning skal anvendes
originalt tagmateriale (rgd dansk
vingetegl eller skifer - naturskifer
eller blasort eternitskifer), se dog
8.11.

85

Facade®ndring ved opsatning af
skilte, baldakiner, markiser, facade-
beklzedning og lignende mé kun fo-
retages med byradets tilladelse efter
godkendelse i hvert enkelt tilfzelde.

8.6

Skiltning tillades opsat pa facaden
ud for den etage, hvorfra man hen-
vender sig til publikum. Skiltningen
skal underordne sig facadeudform-
ningen med hensyn til stgrrelse, ma-
teriale og farve. Der henvises i gv-
rigt til gzeldende vejledning for faca-
der og skilining.

6

8.7

I forbindelse med erhvervsudgvelse
fra bolig kan tillades beskeden skilt-
ning i vinduer samt 1 skilt ved ind-
gangsdgr, stgrrelse hgjst 21x30 cm.,

8.8

Skiltning, lysinstallationer og lig-
nende mi ikke vare til ulempe eller
virke sk@mmende i forhold til om-
givelserne,

89

Ved randbebyggelse skal tagflader
dxkkes med rgd dansk vingetegl, se
dog 8.11.

8.10

Erstatningsbyggeri skal underordne
sig den eksisterende bebyggelse mht
taghazldning, materialevalg, facader
mv, og der vil i bedgmmelse af ny
bebyggelse blive lagt vagt pi sam-
spillet mellem denne og karreens
bestiende bebyggelse. Tilbygninger,
som navnt under 7.6, skal fortrins-
vis udfgres med glas.

8.11

Ved om-, til- og nybygning og ved
arkitektonisk markant byggeri vil
andre bygningsformer og byggema-
terialer kunne anvendes efter szrlig
tilladelse og ud fra lokalplanens
gkologiske milsztning. I forbindel-
se med tilladelse skal forslaget vur-
deres i henhold til arkitektonisk
samhgrighed med omgivelserne.

§9 Ubebyggede arealer
9.1

De gennem byfornyelsesbeslutning
anlagte og af grundejerforeningen
vedligeholdte arealer og ghrdfzlles-
skaber med deres belzgninger, be-
lysning, beplantning, inventar, sku-
re, hegning etc. - i princippet som
vist pa kortbilag 3 - bevares med de-
res indretning og skal vedligeholdes
i god standard.

9.2

Zndring af de under pkt. 9.1 nevnte
arcaler kan kun finde sted efter sar-
lig tilladelse.

9.3

Udendgrs oplag uden for dertil ind-
rettede, tet hegnede girdarealer, mi
ikke finde sted.

§10 Forudsztninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

Ny bebyggelse skal tilsluttes den
kollektive varmeforsyning med
mindre anden energiform tillades.

§11 Eventuelle tilladelser og
dispensationer fra andre
myndigheder

Arkaologiske fund kan, efter mu-
seumslovens § 26, medfgre krav om
gjeblikkelig standsning af et bygge-
og anlagsarbejde. Der skal derfor
ske anmeldelse til Museet pa Kol-
dinghus forinden igangs®tming af
byggemodning, med henblik pi mu-
seets eventuelle rekognoscering af
omridet.

§12 Grundejerforening

Grundejerne er pligtige at vare
medlem af den grundejerforening,
som etableres via byfornyelsesbe-
slutning.

§13 Eksisterende bebyggelse

Nezrvarende lokalplan er ikke til
hinder for bibeholdelse af den eksi-
sterende lovlige bebyggelse, eller
for fortsztielse af den hidtil lovlig-
gjorte brug af en ejendom. Udvidel-
se ved om- og tilbygning eller ibrug-
tagen til anden anvendelse i strid
med lokalplanens bestemmelser ma
ikke finde sted.

§14 Pataleret

Pitaleret vedrgrende overholdelse af
narverende lokalplan har alene
Kolding Byrad.



§ 15 Dispensationer

Mindre betydende lempelser af be-
stemmelserne i nervaerende lokal-
plan kan indrgmmes af Kolding By-
rad, sifremt karakteren af det kvar-
ter, som lokalplanen sgger at skabe
eller fastholde, ikke derved bliver
@ndret. Mindre @ndringer i lokal-
planen kan ske med Kolding Byrads
godkendelse efter reglerne om ved-
tagelse og godkendelse af nye lokal-
planer.

VEDTAGELSESPATEGNING
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BYRADET I KOLDING,
Den 25.01.93

Per Bagdker Andersen

INDF@RT I DAGBOGEN
CIVILRETTEN I KOLDING
07.04.93 006398

LYST S 288
B. Terkelsen

Lokalplan 0312-23 17. maj 1993



g Kommune Teknisk Forvaltning 17. maj 1993

Omridegranse

Kortbilag 1 Eksisterende forhold Omradegranse

Lokalplan 0312-23

Fredensgade - Hollzndervej
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i Eksisterende bygning
ygninger der nedrives
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Kortbilag 2 Plan for nedrivning og nybygning
Lokalplan 0312-23
Fredensgade - Hollendervej
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Signaturforklaring:
Fealles friareal ®
Girdfzllesskab

i Private arealer \\
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Kortbilag 3 Friareatforhold

Lokalplan 0312-23
Fredensgade - Hollendervej [
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Kortbilag 4 Fremtidige forhold - illustrationsplan
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